“TORRE COSTANERA”

CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO

INVERSIONES SHAJJO LIMITADA
A

SUBSECRETARIA DE PESCA CHILE

En Puerto Montt, Repuiblica de Chile, a 28 de Noviembre de 2008, entre
INVERSIONES SHAJJO LIMITADA, RUT. RUT. 77 .340.310-4,
represeptada por don Jorge Heriberto Albarran Concha, chileno, casado,
contador general, cédula nacional de identidad N° 8.847.048-6, ambos
domicil_i:ados en calle Illapel N° 10 Piso 5 de la ciudad de Puerto Montt, por
una pai'te y en adelante “la Subarrendadora”, Yy, por otra parte, la
SUBSECRETARIA  DE PESCA CHILE, R.U.T. N° 60.719.000-3,
represéntada por don Jorge Chocair Santibariez, chileno, casado, bidlogo
marino_,i,cédula nacional de identidad N° 4.180.961-2, domiciliada en la
ciudad _,de Valparaiso, calle Bellavista N° 168 Piso 18, en adelante “la
Subarrendataria”; quienes han acordado celebrar el ‘siguiente contrato de
subarrendamiento sobre el inmueble que se especifica mas adelante, que

se regira por las normas que a continuacion se establecen:

PRIME._RO. “Bien dado en Subarrendamiento”,
1.1.- Por el presente instrumento INVERSIONES SHAJJO LIMITADA,

represefitada en la forma indicada en Ia comparecencia, da en
subarreﬁdamiento a la SUBSECRETARIA DE PESCA CHILE, debidamente
represezitada segun lo sefialado en la comparecencia, quien lo subarrienda
y acepta para si, la Oficina N° 601 situada en el piso seis del Edificio
denominado "TORRE COSTANERA", el que se encuentra ubicado en
Avenida VVJua_n Soler Manfredini N° 41, de la ciudad de Puerto Montt. Dicha
Oficina tiene una superficie bruta aproximada de 97,1 1m?2 (noventa y siete
coma Qﬁce metros cuadrados), la cual se individualiza en los Planos
denomi.f_l-ados Anexos A y B, los que pasan a formar parte integrante de

este contrato para todos los fines y efectos de derecho.



El Edificio de Oficinas "TORRE COSTANERA", en donde se encuentra
situado el mencionado inmueble, esta ubicado en el Lote N° 3 hoy lote N°
tres-A del loteo correspondiente al plano, permiso de subdivision y
memoria explicativa, que se encuentra archivado bajo el N° 2981 en el
Registro de Propiedad del aiic 2003, del Conservador de Bienes Raices de
Puerto Montt y cuyos deslindes especiales segiin su titulo esta conformado
por €l poligono C'-D1-N'-N-G-H-L-L'-C', cuyos deslindes especiales son: Al
Norte, con Avenida Espana en linea (C” guién D Uno) de 139,33 metros: al
Sur, con Avenida Juan Soler Manfredini en linea recta (G guién H) de
132,16 metros; en dos coma cincuenta metros en linea recta (L~ guiéh L)
con nuevo Lote numero Dos guidn A; y, eh dos coma cincuenta metros en
linea recta (N guién N°) con lote niimero 8-D; al Oriente, con futura calle
Copiapé en linea (D Uno guién N°) de 95,90 metros; en linea (N guién G)
en 7,50 metros con Lote 8-D; y al Poniente, con lote nimero Dos guién A
linea (C'guién L) de 78,80 metros y en linea (L guién H) en 7,50 metros.

El titulo de dominio se encuentra a fojas cinco mil cuatrocientos veinte
vuelta niimero cinco mil seiscientos dieciocho del Registro de Propiedad
del Conservador de Bienes Raices de Puerto Montt, cofrespondiente al afio
dos mil tres. Por escritura publica de fecha veintiuno de Marzo de dos mil
uno, otorgada ante el Notario Publico de Puerto Montt don Hernan Tike
Carrasco, Inversiones Paseo del Mar S.A. vendi6, cedid y transfirié a Banco
Santander-Chile terrenos y construcciones del Centro Comercial,
convirtiéndose Banco Santander-Chile en propietario de dichos inmuebles.
Por escritura publica de fecha veintiuno de Marzo de dos mil uno, otorgada
ante el Notario Piiblico de Puerto Montt don Hernan Tike Carrasco,
Inversiones Paseo del Mar S.A. y Banco Santander-Chile acordaron
celebrar un contrato de arrendamiento, sobre el inmueble individualizado
en la presente clausula, convirtiéndose Inversiones Paseo del Mar S.A. en
la Arrendataria de dicho inmueble. En su clausula cuarta del referido
contrato de arriendo entre Inversiones Paseo del Mar S.A. y Banco
Santander—Chile, éste tultimo autorizé expresamente a “la Arrendataria”
para subarrendar libremente el inmueble objeto del presente contrato. Por
escrifura publica de fecha dieciocho de Octubre de dos mil dos, otorgada
ante el Notario Plblico de Puerto Montt, don Hernan Tike Carrasco, se

celebré6 novacién por cambio de arrendatario, en donde las partes
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convienen la sustitucion de la Arrendataria Inversiones Paseo del Mar S.A
por la sociedad Pasmar S.A. quien asumié todos los derechos N
obligaciones del contrato primitivo de arrendamiento con opcion de
compra y sus modificaciones posteriores vigente entre Inversiones Paseo
del Mar S.A. y Banco Santander-Chile, incluyendo la facultad de
subarrendar el inmueble objeto del contrato, de forma tal que Pasmar S.A.
se¢ transformd en arrendatario del mencionado inmueble. Finalmente, por
contrato privado de fecha 25 de Noviembre de 2008, Pasmar S.A. dio en
comodato a Inversiones Shajjo Limitada el espacio y demas superficies y
usos objeto de este contrato de Subarrendamiento, quedando
cxpresamente facultada la comodataria para suscribir en virtud del
comodato citado en este parrafo el presente contratc de
Subarrendamiento. Conforme a lo expuesto, €l presente contrato tiene por
objeto establecer las estipulaciones por las que Inversiones Shajjo
Limitada, y a mayor abundamiento con el expreso conocimiento v
aceptacién de Pasmar S.A., da en subarrendamiento a SUBSECRETARIA
DE PESCA CHILE la Oficina N° 601, situada en el piso seis del Edificio
denomi,n;ado "TORRE COSTANERA", el que se encuentra ubicado en
Avenida Juan Soler Manfredini N° 41, de la ciudad de Puerto Monitt.

SEGUNDO. "Plazo del Contrato".

2.1.- El plazo del contrato de subarrendamiento del inmueble sera de

sesenta meses, iniciAndose para todos los efectos de derecho con esta
fecha, '_a excepcion de la obligacién de pagar las rentas de
subarréz_:idamiento, las que se deberan pagar conforme a lo establecido en
el numeral 3.2 siguiente. Este plazo sera renovable en forma automadtica,
por periodos iguales y sucesivos de sesenta meses cada uno, a menos que
alguna de las partes decidiere no perseverar en el, en cuyo caso debera dar
aviso aﬁticipado a la otra parte con a lo menos doce meses de anticipacién
al vencimiento del contrato o de su respectiva prérroga mediante carta
certificada ante notario dirigida al domicilio de la otra parte senialado en la

comparecencia del presente instrumento.

2.2.- “El Subarrendatario” no podra subarrendar ni ceder el contrato de

subarrendamiento ni los derechos que de €l emanen, sin previa



autorizaciéon de “el Subarrendador”, que constare por escrito, todo ello en

conformidad a lo prescrito por el articulo 1.946 del Codigo Civil.

2.3.- Ninguna estipulacion de este documento limitara el derecho de “el
Subarrendador” para ceder y/o disponer y/o constituir y/o dar garantia el
contrato de subarrendamiento y/o los derechos y acciones que de €l
emanen a su favor, y en general para celebrar cualquier acto, contrato o

convencién respecto de los bienes, activos y derechos antes mencionados.

TERCERO. “Renta de Subarrendamiento”.

3.1.- La renta de subarrendamiento mensual por los primeros doce meses
serd la cantidad equivalente en pesos moneda nacional a UF 27,19
(veintisiete coma diecinueve Unidades de Fomento), no afecto a I.V.A;
desde el mes trece y hasta el mes veinticuatro, ambos inclusive, sera la
cantidad equivalente en pesos moneda nacional a UF 28,16 (veintiocho
coma dieciséis Unidades de Fomento), no afecto a I.V.A.; desde el mes
veinticinco y hasta el mes treinta y seis, ambos inclusive, sera la cantidad
equivalente en pesos moneda nacional a UF 29,13 (veinte y nueve coma
trece Unidades de Fomento), no afecto a I.V.A.; desde el mes treinta y siete
y hasta el mes cuarenta y ocho, ambos inclusive, serd la cantidad
equivalente en pesos moneda nacional a UF 30,10 (treinta coma diez
Unidades de Fomento), no afecto a I.V.A.; y desde el mes cuarenta y nueve
y por el resto de vigencia del presente contrato, sera la cantidad
equivalente en pesos moneda nacional a UF 31,08 (treinta y una coma
cero ocho Unidades de Fomento), no afecto a I.V.A. En caso de renovacion,
éste ultimo valor sera incrementado cada doce meSes, contados desde el
mes cuarenta y ocho de vigencia del presente contrato, en un 5% (cinco

por ciento) sobre el valor que exista al momento de aplicarse cada reajuste.

3.2.- La renta de subarrendamiento ‘comenzara a regir a contar desde la

fecha en que “la Subarrendataria” ocupe fisicamente el inmueble o a mas

tardar el dia 01 de Enero de 2009, lo que ocurra primero.

3.3.- El pago de la renta de subarrendamiento, se hara por mes

anticipado dentro de los primeros cinco dias de cada mes, en el domicilio



de “el Subarrendador”, o mediante depésito en cuenta corrlente ;de.. \el

Subarrendador”, si ésta Giltima, asi lo solicita expresamente y por escrito.

3.4.- En caso de retraso en el pago de las rentas de arrendamiento, “la
Subarrendadora” podra cursar los intereses por mora que correspondan de
acuerdo a la legislacion vigente. El retraso en el pago de dos o mas rentas

de arrendamiento, sera causal de término inmediato del presente contrato.

CUARTO. “Destino del Inmueble Subarrendado”.

Una vez que el inmueble subarrendado sea habilitado por “el
Subarrendatano , éste solo lo podra destinar a oficinas administrativas
para la explotacmn del giro de “la Subarrendataria”. Ninguna estipulacién
del presente Contrato y de sus Anexos podra ser interpretada como
limitativa del derecho de “el Subarrendador” para celebrar otros contratos

a favor de terceros, con iguales o similares destinos, respecto de otras

oficinas o inmuebles del mismo Edificio.

QUINTO “Condiciones de Entrega del Inmueble”

5.1.- El inmueble subarrendado sera entregado por “la Subarrendadora” a
“la Subarrendatana en planta libre con: cielo americano con sus equipos
de 1lum1naczon un bafio con we y lavamanos, espacio para cocina, pintura
interior completa piso ceramico, puerta de acceso, y sin ningun tipo de
muebles, las que son conocidas y plenamente aceptadas por “la
Subarrepdatana - En caso de que “la Subarrendataria” decida realizar
algin cambio en las condiciones de entrega de las oficinas, los costos
deberan ser asumidos por ella. Todos los gastos, obligaciones y
responsablhdades en que se incurra por obras adicionales de la
mencmnada oficina N° 601, incluyendo los tramites necesarios para
obtener - la patente provisoria y definitiva seran de cargo de “la
Subarrendatarla Respecto de los gastos, obligaciones y responsabilidades
en que .deba incurrir “la Subarrendataria”, con ocasién del presente

contrato seran sin derecho a reembolso o restitucion alguna por parte de

“la Subarrendadora



5.2.- Al producirse la terminacién del presente contrato de
subarrendamiento por cualquier causa, “la Subarrendataria” se obliga a
restituir el inmueble subarrendado, sin derecho a reembolso o restitucién
alguna por parte de “la Subarrendadora”, poniéndolo a disposicion de 'ésta
ultima y entregandole las llaves inmediatamente que termine estée contrato,
traspaso que debera hacer mediante la desocupacién total del inmueble

subarrendado.

5.3.- Si durante la vigencia del presente contrato, “la Subarrendataria”
quisiere cambiarse a otra Oficina de la Torre Costanera, debera pagar a “la
Subarrendadora” el saldo por amortizar correspondiente a los gastos
incurridos por “la Subarrendadora” en la entrega de la Oficina N° 601. Las
condiciones de la nueva oficina seran acordadas en su momento, por las
partes y de comtin acuerdo o en su defecto, “la Subarrendataria” debera

buscar por su cuenta a otro “Subarrendatario” para esta Oficina.

SEXTO. "Gastos Comunes".

“El Subarrendatario” pagard mensualmente a la Administracién del
edificio, por concepto de gastos comunes del Edificio “TORRE
COSTANERA” una proporcién que se calculara dividiendo la superficie del
inmueble subarrendado sobre la superficie total arrendable de oficinas, vy
se¢ pagara sobre el monto total mensual a que dichos gastos comunes
asciendan. El pago de los gastos comunes se hara dentro de los cinco
primeros dias corridos de cada mes, devengandose éstos a partir de la
segunda renta de subarrendamiento, en atencién a que ellos se cobran por
mes vencido. Esta proporcion podra tener variaciones en caso de
ampliacién o transformacion del Edificio “TORRE COSTANERA”, siendo la

nueva proporcién que se fije por la Administracién plenamente obligatoria
para “el Subarrendatario”.

SEPTIMO. "Garantia"

Para garantizar las obligaciones que les impone éste contrato a “el
Subarrendatario”, €ste pagara a “el Subarrendador”, la cantidad de dinero
equivalente a un mes de renta. Este valor debera ser pagado al contado,

junto con la firma del presente contrato. Esta garantia sera devuelta por



‘el Subarrendador” a “el Subarrendatario” dentro de los treinta dias

siguientes a la fecha de devolucién del inmueble al término del contrato de- . —

subarrendamiento, previas las deducciones de los gastos por cuentas de

servicios pendientes o por dafios a la estructura del inmueble

subarrendado.

OCTAVO. “Daiios y Perjuicios”.

“El Subarrendador” no respondera por robos, dafios o perjuicios que
pudieran derivar de incendio, inundacion, filtraciones, roturas de cafierias
o cualquier otro accidente o hecho, derivado de caso fortuito, fuerza mayor
u obra de terceros, asi como tampoco respondera por ventanales que se

puedan quebrar y causen dafios a terceros, por negligencia de “la
Subarrendataria”.

NOVEN_O. “Servicios Piiblicos”.

“La Subarrendataria” s¢ compromete a pagar puntualmente todas las
cuentas de agua, teléfono, gas, electricidad y otros servicios publicos
utlhzados por ella en el inmueble subarrendado. Para cualquier efecto la
energia-eléctrica serda suministrada con el valor de la distribuidora local,
bajo 1a modalidad de cliente regulado, entendiéndose que la
Subarrendatama acepta en este documento un contrato por adhesién bajo
las tar1fas reguladas segiin D.L. 276 del afio 2004. Los pagos deberan
efectua.r__se en un plazo no mayor a los cinco dias de su formulacion por
parte dé la Administracién. En tal evento y para el caso de que “la
Subarreﬁdataria” s¢ retrase en el pago de los servicios, rentas de
arrendaﬁnientos, gastos comunes, que deba realizar a “la Subarrendadora”
y/o a la Administracién, por dos periodos o mas y sin perjuicio de los
demas derechos que le asistan a “la Subarrendadora” en virtud del
presenté contrato y/o de la Ley, estara “la Subarrendadora” facultada para
suspendér en forma inmediata, por el término que se extienda dicho
incumﬁlimiento, el o los servicios que se encuentren impagos y cuyo
suminis'tiro corresponde a “la Subarrendadora” sin responsabilidad
posterib;é‘ para ¢ésta. Lo anterior, sin perjuicio de la facultad de “la
Subarréfldadora” para perseguir €l pago de lo adeudado. La suspension de

servicios se practicara doce horas después de notificada una comunicacién



en que se requiera de pago a “la Subarrendataria”. Esta comunicacién
podra ser entregada personalmente a cualquier dependiente en- el
inmueble subarrendado, o bien, despachada por carta certificada a través
de Notario Publico. Se considerara que las notificaciones han sido
recibidas, en caso de entrega personal, con su sola entrega, y en caso de
correo certificado a través de Notario Publico, dos dias después de ‘su
envié. Igualmente una vez terminado el contrato de subarrendamiento,
cesara inmediatamente la obligaciéon de “la Subarrendadora” de
proporcionar dichos servicios, quedando ésta autorizada para proceder al

corte de los suministros tan pronto haya cesado el contrato.

DECIMO. “Causales de término de ipso del contrato".

Las partes acuerdan expresamente que el presente contrato de
subarrendamiento terminara de ipso facto, entre otras, por las siguientes
causales, las que tendran caracter de esenciales para el presente contrato:

a) S1 “el Subarrendatario” se atrasa en el pago de dos o mas
rentas de subarrendamiento, de acuerdo al plazo pactado en el
numeral 3.3 del presente contrato.

b) Si “el Subarrendatario” le cambia el destino al inmueble
subarrendado, sin autorizacién por escrito de “el
Subarrendador”. |

c) Si no mantiene en perfectas condiciones el inmuelble
subarrendado, habida consideraciéon de su natural desgaste
producido por el uso legitimo del bien y el transcurso del
tiempo.

d) Si cede el presente contrato sin autorizacién por escrito de “el
Subarrendador”.

DECIMO PRIMERO. "Espacio para Bodega”.

Adicionalmente "la Subarrendadora" hace entrega de un espacio a "la
Subarrendataria" para ser destinado a Bodega de la oficina N° 601 ubicada
en la Torre Costanera, ya individualizada. Dicho espacio se encuentra
situado en el primer subterraneo del Centro Comercial "PASEO
COSTANERA" y tiene una superficie bruta aproximada de 6m2 (seis

metros cuadrados). La ubicacién de dicho espacio se individualiza en un



plano adjunto, €l que pasa a formar parte integrante de este contrato para
todos los fines y efectos de derecho. Quedando en todo caso facultada,
desde ya, "la Subarrendadora" para cambiar dicha ubicacién dentro del
mismo nivel o a otros niveles de similares caracteristicas. El espacio
subarrendado sera entregado a "la Subarrendataria", junto con la firma del
presente contrato, para que ésta inicie las obras de habilitaciéon de dicho
espacio, como bodega. Todos los gastos, incluyendo todos los consumos
basicos, obligaciones y responsabilidades en que se incurra por esta
causa, seran exclusivamenie de cargo de "la Subarrendataria”, sin derecho
a reembolso o restituciéon alguna por parte de "la Subarrendadora". El
espacio sera entregado en las condiciones en que se encuentra, las que
son coﬁocidas y plenamente aceptadas por "la Subarrendataria". Toda
mejora que efecttie "la Subarrendataria” en el inmueble subarrendado sera
de su exclusivo costo, y quedara a beneficio de "la Subarrendadora” desde
el mismo momento en que sea efectuada. Al plroducirse'la terminacion del
contrato de Subarrendamiento por cualquier causa, "la Subarrenda:taria"
debera restituir el espacio subarrendado con todas sus instalaciones,

pudiendo retirar solamente sus muebles, siempre y cuando no causen

detrime_nto al local subarrendado.

DECIMQ SEGUNDO. “Conformidad al Derecho Chileno”.

Para todos los efectos, las partes fijan su domicilio en la ciudad de Puerto

Montt y se someten a la Jurisdiccién de sus Tribunales ordinarios de

Justicia.

DECIMO TERCERO. “Anexos del Contrato de Subarrendamiento”,

El presei_nte contrato tiene los sigujentes Anexos que se entienden formar
parte integrante del mismo, declarando en forma expresa “el
Subarr(;éndatario” conocerlos y aceptarlos para todos los efectos a-que
hubiera lugar:

Anexo A Plano de la superficie subarrendada

Anexo B Plano de la ubicacion de la superficie subarrendada.



DECIMO CUARTO.

Todos los gastos que se generan por la autorizaciéon de las firmas del

presente contrato seran de cargo de “el Subarrendatario”.

DECIMO QUINTO.

La personeria de don Jorge Heriberto Albarran Concha, para representar a
INVERSIONES SHAJJO LIMITADA, consta de escritura publica de fecha
13 de Septiembre de 1999 ante la Vigésima Notaria de Santiago de don
Hugo Leonardo Pérez Pousa. La personeria de don Jorge Chocair
Santibafiez para representar a la SUBSECRETARIA DE PESCA CHILE,
consta en D.S. N° 215 de 23 de Julio de 2007, del Ministerio de Economia,

Fomento y Reconstruccién.

%RSIONES SHAJJI’
LIMITADA

pp. Jorge Albarran Concha ~— ge Chocair Santibafiez
SUBARRENDADORA SUBARRENDATARIA
FoRMO ANVE WD UNLCAMENTRE, DON  JORGE HERIBERTO ALBARRAN CONCHA, RUN

Ne8.847.048-6, EN REPRESENTACION DE INVERBIONES  SHAJLIO "LIMITADA, RUT
N°77.340.310-4, COMO SUBARRENDADORA, QUIEN DECLARA ADEMAS BAJO FE DE JURAMENTO
QUE 5U PERSCNERIA SE ENCUENTRA YEIGENTE. PUERTQ HMONTY,
2008.Ra, ~ '

27 DE DICYEMBRE Dgf
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